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Rada Nadzorcza

Zarzad

Spotdzielni Mieszkaniowej
»GOma”

ul. Ogniskowa 13a

93-329 L.6d%

W wyniku umowy zawartej w dniu 05.04.2016 r. pomiedzy Spéldzielnia Mieszkaniows
,»G6ma” w Lodzi, a Krajowym Zwigzkiem Rewizyjnym Spoéldzielni Mieszkaniowych w
Warszawie przeprowadzona zostala w dniach od 25.05.2016 r. do 30.06.2016 r. lustracja pelna
dziatalnosci Spotdzielni za okres od dnia 01.01.2008 r. do 31.12.2015 r.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

1. Organy samorzadowe i organizacja Spotdzielni:
- statut Spoldzielni i wewnetrzny system normatywny,
- dzialalnos¢ organéw Spéldzielni,
- struktura organizacyjna shizb etatowych Spotdzielni.
2. Stan tetenowo-prawny i ustanawianie odrebnej wlasnosci lokali.
3. Sprawy czlonkowskie.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi oraz dzialalnos¢ gospodarcza Spétdzielni:
- koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidlowos¢ ustalania
oplat za uzywanie lokali,
- terminowo$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci

Spétdzielni,

- tres¢ uméw o ushugi komunalne i ich realizacja.
5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

- nadzér techniczny 1 ustalanie potrzeb remontowych,

- tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tresé zawartych umoéw i ich realizacja.
6. Gospodarka finansowa oraz organizacja rachunkowosci:

- stan funduszow,

- stan majatkowy oraz stan finansowy Spéldzielni,




[image: image2.jpg]- terminowos¢ regulowania zobowiazan finansowych Spotdzielni,
- dochodzenie naleznosci Spétdzielni.
Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 88a ustawy
— Prawo spoldzielcze, jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.
Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktow na podstawie przedlozonych
lustratorom dokumentéw oraz wyjasnien zlozonych przez pracownikéw Spoldzielni.

W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyly:

statut Spotdzielni,

- regulaminy i inne unormowania wewnetrzne dzialalnosci Spo6ldzielni,

- dokumentacja z dzialalnosci organéw samorzadowych Spoldzielni,

- dokumentacja czlonkowska,

- dokumentacja dotyczaca gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- dokumentacja dotyczaca gospodarki remontowej,

- dokumentacja ewidencji ksiggowej i sprawozdania finansowe Spoldzielni,

- pozostata dokumentacja dotyczaca dzialalnosci Spoldzielni w zakresie objetym lustracja,
- dane tabelaryczne ilustrujace dziatalnos¢ Spotdzielni.

Szczegétowe ustalenia lustracji zawarte w protokole lustracji tacznie z niniejszym listem
polustracyjnym stanowia integralng calos¢. Protokol lustracji zostal podpisany bez zastrzezen
przez Zarzad.

Statut Spoéldzielni dostosowany zostal do ustawy o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz zmianie niektorych innych ustaw z dnia 14.06.2007 r.

Zarzad wlasciwie prowadzi gospodarke Spotdzielni, w wyniku czego, sytuacja finansowa
jest stabilna, a zasoby nie ulegaja degradacji w zwiazku z dos¢ szerokim zakresem remontow.
Zarzad wypelnia ustawowe obowigzki zwolujac we wlasciwym trybie i terminie Walne
Zgromadzenia oraz przedstawiajac bardzo szczegétowe sprawozdania z dzialalnosci obejmujace
wszystkie jej aspekty. Nie byly przestrzegane przepisy ustawy — Prawo spoldzielcze o lustracji
Spoldzielni.

Rada Nadzorcza wypelnia swoje statutowe obowigzki, a podejmowane przez nia uchwaly
nie wykraczaja poza zakres jej kompetencji okreslonych w ustawie — Prawo spoldzielcze i
statucie.

Sprawy czlonkowskie 1 zmiany stosunkow wlasnosciowych w  Spéldzielni sa
dokumentowane zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami. Teczki czlonkowskie zawieraja
dokumentacj¢ wszystkich zdarzen faktycznych i prawnych, majacych zwiazek z dana

nieruchomoscia.




[image: image3.jpg]W okresie objetym lustracja Spoéldzielnia podjela wiele dzialad majacych na celu
uregulowanie stanéw prawnych gruntéw, co umozliwialo ustanawianie odrebnej wlasnosci lokali.

Gospodarka Spéldzielni prowadzona jest na podstawie planéw zatwierdzanych przez
Rade Nadzorcza. Stawki oplat ustalane byly tak, by przychody z gospodarki mieszkaniowej
pokrywaly koszty jej prowadzenia. Nadwyzka kosztéw nad przychodami pokrywana byla
dochodami z prowadzonej dzialalnosci gospodarcze;.

Dzialalno$¢ gospodarcza, po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b
prawnych, przynosila zysk bilansowy (dochéd netto) w poszczegolnych latach objetych lustracja
wynosil:
rok 2011 — 108.659,21 z,
rok 2012 — 77.385,25 z1,
rok 2013 — 52.949,09 z1,
rok 2014 — 50.522,35 z1,
rok 2015 — 60.461,51 zt.

Zysk z dzialalnosci gospodarczej corocznie przeznaczany byl na zwigkszenie funduszu
remontowego.

Analiza terminowosci wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali wykazala, ze wskaznik
zadluzenia lokali mieszkalnych w stosunku do wymiaru rocznego oplat naleznych wynosit
ok. 9% Wskaznik zadluzenia lokali uzytkowych w stosunku do wymiaru rocznego oplat
naleznych wynosit w od 5,1% w roku 2011 do 2,76% w roku 2015.

Spoldzielnia prowadzi dopuszczone prawem formy windykacji naleznosci, od monitéw do
wykluczen, wykreslent oraz kierowania spraw do sadu.

Spoldzielnia posiada stale umowy dlugoterminowe na dostawe uslug komunalnych, w
tym umowy na dostawe energii cieplnej, na zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow.
Umowy zabezpieczaja jej interesy.

W zakresie nadzoru i technicznej obstugi zasobow Spéldzielni stwierdzono, ze przeglady
budowlane, szczelnosci instalacji gazowej i wentylacyjnej oraz elektrycznej przeprowadzane byly z
czestotliwoscia wymagana przez ustawe — Prawo budowlane. Wpisy do ksiazek obiektow
budowlanych dokonywane s3 na biezaco. Protokoly z kontroli i przegladéw stanowia integralna
czes¢ ksigzek obiektow budowlanych. Dokumentacja jest kompletna.

Realizacja rob6t remontowych nastgpuje w oparciu o roczne plany rzeczowo-finansowe
remontéw sporzadzane na podstawie oceny stanu technicznego zasobow 1 zatwierdzane przez

Radg¢ Nadzorcza. Wykonawstwo robé6t remontowych odbywa si¢ w systemie zleconym.
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obowiazkéw wynikajacych z postanowiefi uméw zawartych z obcymi wykonawcami robot
remontowych, jak réwniez rozliczen z tego tytulu. Do roku 2015 nie stwierdzono
nieprawidlowosci w sposobie sprawowania przez Spéldzielni¢ nadzoru nad robotami. W roku
2015 nadz6r sprawowala osoba bez wlasciwego przygotowania zawodowego.

Umowy zawarte z wykonawcami zabezpieczaja interesy Spoéldzielni. Dokumentacja
powykonawcza jest prawidlowa. Wartos¢ robét wykazana w fakturach jest zgodna z
wynagrodzeniem ustalonym w umowach.

Ewidencja ksiggowa Spoéldzielni prowadzona byla na biezaco w oparciu o przepisy
ustawy o rachunkowosci i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Sprawozdania finansowe sporzadzane byly terminowo, zatwierdzane przez uprawniony
organ — Walne Zgromadzenie i zglaszane do Krajowego Rejestru Sadowego i wlasciwego Urzedu
Skarbowego.

Dobra sytuacja finansowa Spoldzielni w badanym okresie pozwalala na biezace
regulowanie zobowiazaf o charakterze publiczno-prawnym oraz wobec dostawcéw robot 1 ushug.

Spéldzielnia posiada wolne srodki finansowe, ktore lokuje w banku, uzyskujac w ten
sposob dodatkowe przychody finansowe.

W nawigzaniu do powyzszych uwag i ustalent zawartych w protokoéle lustracji Krajowy
Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych przekazuje organom samorzadowym nastepujace
wnioski polustracyjne:

1. Przestrzeganie att. 91 ustawy — Prawo spéldzielczego o poddawaniu si¢ co najmniej raz na
trzy lata lustracji.

2. Zapewni¢ wlasciwy nadzor nad robotami remontowymi.

3. Skorygowac zapisy regulaminu funduszu remontowego.

4. Opracowac jednolite zasady polityki rachunkowosci.

Przedstawiajac  powyzsze wnioski Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni
Mieszkaniowych informuje, ze zgodnie z art. 93 § 4 ustawy — Prawo spoldzielcze wnioski z
przeprowadzonej lustracji winny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

Zgodnie z art. 93 § 1b ustawy — Prawo spéldzielcze Zarzad zobowigzany jest corocznie
przekazywac podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o

realizacji wniosk6w polustracyjnych.

Z powsiserieuris ZAZZADU

Jan Sutowski




